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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al socio Unico de la Sociedad CIUDAD RESIDENCIAL UNIVERSITARIA S.A.:

1. Opinidn.

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de CIUDAD RESIDENCIAL UNIVERSITARIA
S.A. (la Sociedad, o CRUSA), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria (todos ellos abreviados), correspondientes
al ejercicio ferminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

2. Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en la seccidn Responsabilidades
del auditor en relacidén con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro
informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas en Espaia segun lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a
los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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3. Parrafos de énfasis
Reconocimiento de gastos extraordinarios

Liamamos la atencién sobre la nota 10 “Otra informacién” de la memoria abreviada
adjunta, que indica, en fecha 6 de marzo de 2019, se dicta Sentencia N° 200/2019, por la
gue se condena a Juan Ramdn Pulido Cerrato y a Manuel Queypo de Liano Gonzdlez,
como responsables en concepto de autores de un delito de estafa. Los condenados y
como responsables civiles subsidiarios las entidades CIUDAD RESIDENCIAL UNIVERSITARIA
S.A., Tecvise Servicon Alcala S.L. y Mantenimiento y Conservacion de Residencias, S.L. son
condenados a indemnizardn solidariamente a Caixabank en la cantidad de 153.080,74
euros y 179.354,68 euros. Debido alincumplimiento por parte de los condenados del pago
fraccionado de la indemnizacién, aprobado el 24 de julio de 2019, la Sociedad ha
procedido a reconocer el importe de 332.435,42€ como gasto excepcional del ejercicio
2019. Nuestra opinidén no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Impactos por efecto del COVID-19

Liamamos la atencién respecto de lo indicado en la nota 10 de la memoria adjunta, enla
que se describe una incertidumbre, en referencia a la situacion vinculada con la aparicion
del Covid-19, que ha supuesto la entrada en vigor del Real Decreto-ley 7/2020, de 12 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes para responder al impacto econdmico
del COVID-19, del Ministerio de la Presidencia, asi como al Real Decreto 463/2020, de 14
de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de
crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, la Sociedad se ha visto obligada a tomar
medidas de adaptacion, que podrian afectar, de forma relevante, a la actividad.

En este sentido, y, teniendo en cuenta que existe una incertidumbre manifiesta que podria
afectar a multiples factores, y al funcionamiento de la Sociedad, el érgano de
administracion no puede hacer una valoracién o estimacidén razonable de las
consecuencias que dicha situacion podria desencadenar en el entorno de la Sociedad.
Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

4. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mds
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado como aspectos mds relevantes de la auditoria, que se deben
comunicar en nuestro informe:
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- Reconocimiento de ingresos.

La cifra de Ingresos por prestacion de servicios es muy significativa en cuanto que
supone la principal partida de la cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada. En este
ejercicio la Sociedad ha mantenido estables sus ventas con respecto al ejercicio
anterior. Debido a la importancia de la partida consideramos que existe un riesgo
significativo en esta drea.

Nuestros principales procedimientos de auditoria consisten en verificar la razonabilidad
de los importes registrados mediante la realizaciéon de pruebas analiticas. Asimismo,
también se ha verificado el corte de operaciones.

5. Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales
abreviadas.

El Consejo de Administracién es responsable de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad en Espaia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparaciéon de las cuentas anuales abreviadas, el Consejo de Administracion es
responsable de la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si el Consejo de Administracidn tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

6. Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espana siempre detecte una incorreccidén material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

3

GRUPO DE AUDITORES PUBLICOS, S.A.P. e C/ Méndez Alvaro, n ° 20 e 28045 MADRID



FIRMADO por: ENRIQUE NISTAL GARCIA (NIF: 00671850C)

Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

Firma valida.

A 92015254- Inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, Tomo 2220, Libro 1133, Folio 175, Seccion 8, Hoja MA 33628 inscripcion 13

«*®*®s GRUPO DE
* ®  AUDITORES

u PUBLICOS

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
de cuentas en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es mds elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
la elusidon del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el Consejo de
administracion.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por el Consejo de Administracidén, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales abreviadas reformuladas o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que
la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas reformuladas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales
abreviadas representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la Sociedad enrelacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos
significativos que han sido objeto de comunicacion al Consejo de Administracién de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mds significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

GRUPO DE AUDITORES PUBLICOS, S.A.P
N°R.O.A.C. §-1213

Enrique Nistal Garcia
Auditor de Cuentas
N ROAC: 23.282
10 de junio de 2020
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BALANCE ABREVIADO

Nombre de la empresa: Fecha del informe: 7/may./2020
CRUSA 2019 Ejercicio actual: 2019
APERTURA < Periodo = DICIEMBRE
Notas de
ACTIVO la 2019 2018
Memoria
A) ACTIVO NO CORRIENTE 211.677,81 710.288,79
. Inmovilizado intangible.
Il. Inmovilizado material. 4 209.677,81 264.182,79
lll. Inversiones inmobiliarias.
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
largo plazo.
V. Inversiones financieras a largo plazo 5 2.000,00 446.106,00
VI. Activos por impuesto diferido.
VIl. Deudores comerciales no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE 684.649,11 387.874,49
l.  Activos no corrientes manten. para venta
Il. Existencias 53,70 100,00
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 5 257.446,66 240.280,71
1. Clientes por ventas y prestac. de servicios 257.426,88 211.411,01
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a |.p.
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a c. p. 257.426,88 211.411,01
2. Accionistas (socios) por desemb. exigidos
3. Otros Deudores 19,78 28.869,70
IV. Invers. Empr. del grupo y asoc. corto plazo
V. Inversiones financieras a corto plazo 5 2.830,00 2.730,00
VI. Periodificaciones a corto plazo 587,19 679,94
VIIl. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 423.731,56 144.083,84
TOTAL ACTIVO (A + B) 896.326,92 | 1.098.163,28
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BALANCE ABREVIADO

CRUSA 2019 Ejercicio actual: 2019
Notas de
PATRIMONIO NETO Y PASIVO la 2019 2018
Memoria
A) PATRIMONIO NETO 540.955,14 692.264,65
A-1) Fondos propios 540.955,14 692.264,65
I capital 7 60.106,01 60.106,01
1 Capital escriturado 60.106,01 60.106,01
2 (Capital no exigido)
Il.  Prima de emision
lll. Reservas 7 632.158,64 621.594,20
1 Reserva de capitalizacién
2 Ofras reservas 632.158,64 621.594,20
IV. (Acciones y particip. en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
VL. Otras aportaciones de socios
VIl. Resultado del ejercicio 7 -151.309,51 10.564,44
VIIl. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A-2) Ajustes por cambios de valor
A-3) Subvenc., donaciones y legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 57.103,91
l.  Provisiones a largo plazo
Il. Deudas a largo plazo 6 57.103,91
1 Deudas con entidades de crédito 57.103,91
2 Acreedores por arrendamiento financiero
3 Otras deudas a largo plazo
lll. Deudas empr. del grupo y asoc. largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
VI. Acreedores comerciales no corrientes
VIl. Deuda con caract. especiales a largo plazo
C) PASIVO CORRIENTE 355.371,78 348.794,72
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta
Il. Provisiones a corto plazo
lll. Deudas a corto plazo 6 156.672,76 179.505,01
1 Deudas con entidades de crédito 34.308,84
2 Acreedores por arrendamiento financiero
3 Otras deudas a corto plazo 156.672,76 145.196,17
IV. Deudas empr. grupo y asociad. corto plazo
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 6 179.798,62 152.704,51
1 Proveedores 102.646,86 102.777,21
a) Proveedores a largo plazo
b) Proveedores a corto plazo 102.646,86 102.777,21
2 Otros acreedores 77.151,76 49.927,30
VL. Periodificaciones a corto plazo 18.900,40 16.585,20
VII. Deuda con caract. especiales a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y 896.326,92 | 1.098.163,28
PASIVO (A + B + C)
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

Nombre de la empresa:

Fecha del informe: 22/abr./2020

CRUSA 2019 Ejercicio actual: 2019
APERTURA < Periodo = DICIEMBRE
Notas de
(Debe) Haber la 2019 2018
Memoria
1. Importe de la cifra de negocios. 1.760.007,08 1.767.768,55
2. Variaciéon de existencias de productos terminados y
en curso de fabricacion.
3. Trab. realizados por la empresa para su activo.
4. Aprovisionamientos. -10,58
5. Otros ingresos de explotacién. 114.768,96 113.728,19
6. Gastos de Personal. -405.113,66 -368.560,00
7. Otros gastos de explotacion. -1.293.431,51 -1.338.764,26
8. Amortizacién del inmovilizado. -54.504,98 -76.505,82
9. Imputacién Subv. de inmov. no financ. y otras.
10. Excesos de provisiones.
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado.
12. Diferencia negativa de combinaciones negocios
13. Otros resultados 10.3 -208.920,67 -29.325,70
A) RESULTADO DE EXPLOTACION -87.194,78 68.330,38
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)
14. Ingresos financieros.
a) Imputacién de Subvenciones, donaciones y legados de
caracter financiero
b) Otros ingresos financieros
15. Gastos financieros. -3.697,63 -4.405,77
16. Variacion de valor razonable en instrum. financ.
17. Diferencias de cambio.
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros
19 Oftros ingresos y gastos de caracter financiero
a) Incorporacion del activo de gastos financieros
b) Ingresos financieros derivados de conveniosde
acreedores
c) Resto de ingresos y gastos
B) RESULTADO FINANCIERO
) -3.697,63 -4.405,77
(14+15+16+17+18+19)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
) -90.892,41 63.924,61
(A + B)
20. Impuestos sobre beneficios. -60.417,10 -53.360,17
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 20) -151.309,51 10.564,44
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CIUDAD RESIDENCIAL UNIVERSITARIA S.A.

Memoria abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2019

1. Actividad de la empresa

CIUDAD RESIDENCIAL UNIVERSITARIA S.A. (en adelante Sociedad), se constituyd como Sociedad Andnima en Madrid el 12 de
septiembre de 1.994, estando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 8.712, folio 19 de la seccién 8, hoja N2 m-140207,

inscripcion 123; y en el censo de entidades juridicas del Ministerio de Economia y Hacienda con el C.I.F. A-80991714.
Su domicilio social se encuentra establecido en la Plaza de San Diego S/N, 28801 Alcala de Henares, Madrid.

OBJETO SOCIAL. - Servir de apoyo instrumental a la Universidad de Alcald para la promocién, construccion y gestion de
alojamientos residenciales y locales de negocio complementarios, y realizar todas las operaciones preparatorias auxiliares o
complementarias que sean necesarias para la consecucion del objeto anterior. Estas actividades las podra realizar la sociedad
directamente, indirectamente o incluso mediante la titularidad de acciones o participaciones con otras sociedades cuyo objeto

sea idéntico o analogo.
ACTIVIDAD. - La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

La totalidad de las participaciones de la Sociedad, desde su constitucién, son propiedad de la Universidad de Alcald que tiene su
domicilio social en la plaza San Diego S/N, 28801 Alcald de Henares (Madrid), que realiza formulacién de cuentas anuales

consolidadas bajo la Orden HAP/1489/2013, de 18 de julio, donde se establecen las normas para el dmbito del sector publico.

Estos estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico principal en el que opera la

Sociedad.

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo texto refundido se aprobé por
Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, Cédigo de Comercio y
disposiciones complementarias.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por los Administradores de la sociedad a partir de sus registros
contables a 31 de diciembre de 2019 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracidn recogidos en el
Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en

materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la misma.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones legales en
materia contable.
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Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de socios, estimandose que
seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria el 14 de junio de 2019.

2.2 Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista ningun tipo de

riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

La Sociedad depende para la obtencidn de una parte de sus ingresos de su vinculacion con la Universidad de Alcalg, siendo el
objeto social de la Sociedad servir de apoyo instrumental a la Universidad de Alcala para la promocion, construccion y gestion de
alojamientos residenciales y locales de negocio complementarios, y realizar todas las operaciones preparatorias auxiliares y
complementarias que sean necesarias para la consecucién del objeto anterior.

Los Administradores de la entidad han formulado las cuentas anuales del ejercicio 2019 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, habiendo tenido en consideracion la situacion actual del COVID-19 asf como sus probables efectos en la economia

en general y en la entidad en particular. Los administradores consideran que no existe riesgo de continuidad de la actividad de la
entidad, tal como se describe en Nota 10. “Otra Informacion. Hechos posteriores” de esta memoria.

2.3 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislaciéon mercantil los administradores presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance abreviado (en adelante balance), de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada (en adelante cuenta de pérdidas y ganancias)
y de la memoria abreviada (en adelante memoria), ademas de las cifras del ejercicio 2019 las correspondientes al ejercicio anterior,

que han sido obtenidas mediante la aplicacion del Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1415/2007.

2.4  Elementos recogidos en varias partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién en el balance, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

2.5 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2019 no ha habido ningtin cambio significativo de criterios contables respecto a los aplicados en el ejercicio
anterior.

2.6 Correcciones de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 incluyen ajustes realizados como consecuencia de la regularizacion de saldos de clientes y

proveedores que no tienen efecto significativo sobre los saldos de los epigrafes de 2019.
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2.7 Importancia relativa

Al determinar la informacidn a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros u otros
asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia

relativa en relacién con las Cuentas Anuales del ejercicio 2019.

3 Normas de registro y valoracidn

3.1 Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicidn y, posteriormente, se valora a su coste, minorado
por la correspondiente amortizaciéon acumulada (calculada en funcién de su vida Util) y de las pérdidas por deterioro que, en su
caso, haya experimentado. Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan sistematicamente
en funcion de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio v, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones valorativas
que procedan. La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos
activos con origen en su deterioro, utilizindose como contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de
inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos y, en su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. En el presente ejercicio no se han reconocido pérdidas por

deterioro derivadas de los activos intangibles.

El inmovilizado intangible esta compuesto por aplicaciones informaticas que se valoran a su precio de adquisicion y se amortizan
linealmente en un periodo de entre 2 y 4 afios. Cuando la vida Util de estos activos no pueda estimarse de manera fiable se
amortizaran en un plazo de diez afios, sin perjuicio de los plazos establecidos en las normas particulares sobre el inmovilizado

intangible.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacidn o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente

atribuible a la adquisicién, construccién o produccién.

3.2 Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicidn o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros similares.
La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacidn o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicién, construccion o produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion

inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
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costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi como la mejor estimacion del valor
actual del importe contingente, no obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo

de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material, se registran en el activo y los
ajustes que surjan por la actualizacién del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros,
conforme se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es
decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido,
que no sera objeto de modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afio

y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a cabo ningtn tipo de actualizacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus bienes de activo. Por ello no se han

contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracién de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el valor recuperable de los

mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto contable supere a su
importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en

uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la Sociedad, se cargaran en las cuentas
de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida atil de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado
material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida d ingresos que recoge los trabajos realizados

por la Sociedad para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material se reconocen como sustitucion en
el momento en que se incurren y se amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja cualquier

importe asociado a la reparacidn que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para su
puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los

siguientes afios de vida util:
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Afios de vida util % Anual
Construcciones 5 20%
Instalaciones Técnicas 4 25%
Maquinaria 8 12,5%
Otras Instalaciones 12-13 8,33%-7,69%
Mobiliario 5-10 20%-10%
Equipos proceso de informacion 4 25%
Otro Inmovilizado 5 20%

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos se deduzca que
se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato.

Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance de situacion segin la
naturaleza del bien objeto del contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el
valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la
opcioén de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn en su calculo las cuotas de carécter

contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo
importe, que es el menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados. Los intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas

correspondientes.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto de los activos

materiales, atendiendo a su naturaleza.

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de su inmovilizado
material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier
indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de
valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la

Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso. La
determinacién del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion

del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor temporal del
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dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado

considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe

recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios siguientes

considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida de caracter

irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material.

3.3 Inversiones inmobiliarias

La Sociedad no cuenta con bienes considerados como inversiones inmobiliarias en su activo.

3.4 Permutas

La Sociedad no mantiene ninguin activo que sea el resultado de un acuerdo de permuta.

3.5 Activos financieros y pasivos financieros

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un activo financiero
en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran

por tanto instrumentos financieros, los siguientes. La presente norma resulta de aplicacién a los siguientes.

a) Activos financieros:

— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los surgidos de la venta
de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos y pagarés;

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones de inversion
colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y
compraventa de moneda extranjera a plazo, y

—  Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, fianzas y

depositos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

Cédigo Seguro De Verificacién: Wk Qvr bdn5HKo5Qz 5ceaGg== Estado Fecha y hora
Firmado Por Jorge Garcia-andrade Gémez - Prof. Visitante de Derecho Administrativo Firmado 22/05/2020 13:11:13
José Vicente Saz Pérez - Rector Uah Firmado 16/05/2020 13:22:31
Maria Soledad Morales Ladrén - Vicerrectorado de Gestion de la Calidad Firmado 16/05/2020 10:31:25
Jorge Pérez Serrano - Vicerrectorado de Estudios de Grado Y Estudiantes Firmado 15/05/2020 21:36:50
Maria Teresa Val Nufiez - Crusa Firmado 15/05/2020 20:49:36
Miguel Angel Sotelo Vazquez - Gerente Uah Firmado 15/05/2020 20:43:53
Observaciones Pagina 10/28
Url De Verificacién https://vfirma. uah. es/ vfirma/ code/ WkQvr bdn5HKo5Qz5ceaGeg==

RMADO por: CARMELO ANDRES GARCIA PEREZ (NIF: 03099610S)
Version imprimible con informacion de firma generado desde VALIDe (http://valide.redsara.es)

RMADO por: JOSE JAVIER RIVERA BLANCO (NIF: 09697385X)
Firma valida.

RMADO por: JOSE JAVIER RIVERA BLANCO (NIF: 09697385X)

RMADO por: JAVIER DIAZ CARRILLO (NIF: 09087678X)
RMADO por: ENRIQUE BAQUEDANO PEREZ (NIF: 16788566S)

F
F
F
F
F




CIUDAD RESIDENCIAL
UNIVERSITARTIA - CRUSA

b) Pasivos financieros:

— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

— Deudas con entidades de crédito;

— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas financieras y
compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros recibidos de
personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes,

fianzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los fondos propios, tal

como las acciones ordinarias emitidas.

3.5.1 |Inversiones financieras a largo y corto plazo

Los activos financieros se reconocen en el balance de situacion cuando se lleva a cabo su adquisicidn y se registran inicialmente a

su valor razonable, incluyendo en general los costes de la operacién.

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se mantienen por los saldos nominales pactados o
contratados, excepto en el caso de vencimientos superiores a los doce meses, en cuyo caso se procede a aplicar el valor
razonable siempre que no tengan tipo de interés pactado. En estos casos el valor por el que figuran es el valor actual
financiero de cada caso y los intereses se aplicardn contablemente en funcién del tiempo. Solamente sera aplicable el
criterio de aplicar el valor razonable a un saldo con vencimiento inferior al afio, cuando el efecto de contabilizarlo de

ese modo, al cierre del ejercicio, fuere significativo y relevante.

Como criterio general, al menos al cierre del ejercicio, la Entidad procede a revisar detalladamente todos los saldos para
determinar si el valor cobrable se ha deteriorado como consecuencia de cambios de cotizacion, problemas de
cobrabilidad u otras circunstancias. En esos casos, las diferencias se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio.

En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarian vencidas, se aplican los criterios antes sefialados

considerando como periodo de cobro el que va desde la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.

P

Inversiones hasta el venci

Activos cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y cuyo vencimiento esta fijado y sobre los cuales la Sociedad

manifiesta su intencion de mantenerlos hasta su vencimiento. Estas inversiones se valoran posteriormente a su coste

amortizado y los intereses devengados en el periodo se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

c) Activos fii ieros idos para

g

No existen activos financieros mantenidos para negociar.
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d) Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

No existen inversiones en empresas del grupo.

e) Activos financieros disponibles para la venta

No existen activos financieros disponibles para la venta.

3.5.2 Pasivos financieros

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido, neto de los costes incurridos en la transaccion.
En ejercicios posteriores se valorardn de acuerdo con su coste amortizado, empleado para ello el tipo de interés efectivo.

a) Débitos y partidas a pagar

Los préstamos, obligaciones y similares se registran por el importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion.
Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de transaccion, se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo.
El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan

en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son valoradas al valor amortizado

utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por el importe efectivamente
satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

b)  Pasivos financieros mantenidos para negociar

No existen pasivos financieros mantenidos para negociar.

c) Instrumentos de patrimonio propio

No ha realizado transacciones con sus propios instrumentos de patrimonio.

3.6 Existencias

La Sociedad no cuenta con existencias, si bien se recoge en esta partida mostrada en el balance el valor entregado como anticipo

a proveedores por servicios futuros a disfrutar en el afio 2020.

3.7 Transacciones en moneda extranjera

No se ha realizado ningun tipo de transaccion en moneda extranjera.
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3.8 Impuesto sobre beneficios

El gasto por Impuesto sobre beneficios del ejercicio, se calcula mediante la suma del impuesto corriente que resulta de la
aplicacion del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son

admisibles, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes que se prevén
pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deduccién fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al

que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacién de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no

afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Al cierre del ejercicio se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se
mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis

realizados.

3.9 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento en que se produce la

corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos

relacionados con las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos y beneficios significativos inherentes

a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacién de servicios se reconocen igualmente considerando el grado de realizacion de la

prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del principal pendiente de cobro y el
tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la
vida prevista del activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

3.10 Provisiones y contingencias

Al tiempo de formular las cuentas anuales el Consejo de Administracion diferencia entre:
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a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como consecuencia de sucesos
pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable materializacién para la Sociedad, cuyo
importe y momento de cancelacién son indeterminados. Dichos saldos se registran por el valor actual del importe mas

probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

b)  Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta

condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mds eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales se estima que es probable
que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa

sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso
que las origina y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para
las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de

existir o disminuyen.

3.11 Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de
personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar a un pasivo por retribuciones
a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la diferencia entre el valor actual
de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se
liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus
servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que no reciben
indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por
indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisidn de efectuar el despido.

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar a un pasivo por retribuciones
a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisién por retribuciones al personal a largo plazo es la diferencia entre el valor actual de las
retribuciones comprometidas y el valor razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran

las obligaciones.
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Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que no reciben indemnizaciones
aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se

cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el despido.
a) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin

causa justificada.
b) Planes de pensiones
La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de jubilacién para sus empleados, estando todas las obligaciones
al respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.
3.12 Subvenciones, donaciones y legados
La Sociedad utiliza los siguientes criterios para la contabilizacién de las subvenciones que le han sido concedidas:
a) Subvenciones a la explotacion

Se abonan a resultados en el momento en el que, tras su concesion, la Sociedad estima que se han cumplido las condiciones
establecidas en la mismay, por consiguiente, no existen dudas razonables sobre su cobro, y se imputan a los resultados de forma
que se asegure en cada periodo una adecuada correlacién contable entre los ingresos derivados de la subvencidn y los gastos de

las mismas.
b) Subvenciones de capital

Las que tiene caracter de no reintegrable, se registran como ingresos directamente imputados a patrimonio neto, por el importe
concedido una vez deducido el efecto impositivo. Se procede al registro inicial, una vez recibida la comunicacién de su concesidn,
en el momento en que se estima que no existen dudas razonables sobre el cumplimiento de las condiciones establecidas en las

resoluciones individuales de concesion.

En el reconocimiento inicial la Sociedad registra, por un lado, los bienes o servicios recibidos como un activo y, por otro, el
correspondiente incremento en el patrimonio neto. A partir de la fecha de su registro, las subvenciones de capital se imputan a
resultados en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo, por los activos financieros con las mismas, salvo
que se trate de activos no depreciables, en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en el que se produzca la enajenacion

o baja en inventario de los mismos.

Las subvenciones de caracter reintegrables se registran como pasivos hasta que adquieran la condicién de no reintegrables.

3.13 Combinaciones de negocios

La Sociedad durante el ejercicio no ha realizado operaciones de esta naturaleza.
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3.14 Negocios conjuntos

La Sociedad durante el ejercicio no ha realizado operaciones de esta naturaleza.

3.15 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de vinculacion, se
contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en
el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares

para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de elaboracidn de cuentas anuales 132 del

Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control,
directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cddigo de Comercio, o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo

direccidn Unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

b)  Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en el sentido sefialado,
la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal y como

se desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 132.

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer directa o
indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia
significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal y como se detalla detenidamente en la

Norma de elaboracion de cuentas anuales 152.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupo, a las personas
fisicas que posean directa o indirectamente alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de
manera que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares préximos, al personal clave
de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de
las actividades de la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto
a sus familiares préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una
influencia significativa. Asimismo, tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o
directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de

ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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4 Inmovilizado material, intangible e inversiones
inmobiliarias

4.1 Andlisis del movimiento durante el ejercicio

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios 2019 y 2018 de cada uno de estos epigrafes del balance y de sus

correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

INMOVILIZADO INTANGIBLE 2019

31-dic-18 Adiciones Retiros 31-dic-19

Traspasos ‘ Ajustes

Concepto

COSTE
Aplicaciones informaticas 10.746,32 € - € - € - € - € 10.746,32 €
Total coste 10.746,32 € = = = €| = 10.746,32€|
AMORTIZACION (-)
Aplicaciones informaticas -10.746,32 € - € - € - € - € -10.746,32 €
Total amortizacién -10.746,32 € - € - € - € - € -10.746,32€|

La Sociedad presenta elementos totalmente amortizados de inmovilizado intangible a final de 2019 de 10.746,32 euros.

INMOVILIZADO INTANGIBLE 2018

Concepto 31-dic-17 Adiciones Retiros  Traspasos Ajustes 31-dic-18
COSTE
Aplicaciones informéticas 10.746,32 € - € - € - € - € 10.746,32 €
| Total coste 10.746,32€| = & - € = €| = €| 10.746,32€|
AMORTIZACION (-)
Aplicaciones informaticas -10.746,32 € - € - € - € - € -10.746,32 €
Total amortizacién -10.746,32 € - € - € - € - € -10.746,32 €

La Sociedad presenta elementos totalmente amortizados de inmovilizado intangible a final de 2018 de 10.746,32 euros.
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A continuacién, vemos las variaciones que se han producido en Inmovilizado Material:

INMOVILIZADO MATERIAL 2019

COSTE

Concepto 31-dic-18 Adiciones Retiros Traspasos Ajustes 31-dic-19
Construcciones 826.134,36 € _ € _ e _ € _ e 826.134,36 €
Instalaciones Técnicas 240.436,44 € C€ L€ _ e C € 240.436,44 €
Maquinaria 9.170,00 € _ € _€ _ € _€ 9.170,00 €
Otras instalaciones 228.982,23 € _ € _ € _ € _ € 228.982,23 €
Mobiliario 860.221,02 € _ € _ € _ € _€ 860.221,02 €
Equipos procesos informacion 40.976,79 € C€ C€ C€ C€ 40.976,79 €

Total coste 2.205.920,84 € - € - € - € - € 2.205.920,84 €

AMORTIZACION (-)

Concepto 31-dic-18 Adiciones S Traspasos Ajustes 31-dic-19
Construcciones - 789.572,00 € -19.633,76 € L€ C € Cel” 809.205,76 €
Instalaciones Técnicas - 164.738,08 € -12.563,69 € _ e _ € Cel” 177.301,77 €
Maquinaria - 7.567,50 € -1.100,40 € _ € _ € Cel” 8.667,90 €
Otras instalaciones - 172.039,07 € -10.081,73 € L€ L€ Cel” 182.120,80 €
Mobiliario - 767.558,46 € -10.311,49 € C € _ € Cel” 777.869,95 €
Equipos procesos informacion - 40.262,94 € -81391€ C € _ € Cel” 41.076,85 €

Total amortizacién -1.941.738,05 € -54.504,98 € _ € _€ _el 1.996.243,03 €

264.182,79 € -54.504,98 € - 209.677,81 €
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INMOVILIZADO MATERIAL 2018

340.688,61 €

-76.505,82 €

COSTE

Concepto 31-dic-17 Adiciones Retiros Traspasos Ajustes 31-dic-18
Construcciones 826.134,36 € _ € _ € R 826.134,36 €
Instalaciones Técnicas 240.436,44 € C€ L€ : 240.436,44 €
Magquinaria 9.170,00 € C € C€ R 9.170,00 €
Otras instalaciones 228.982,23 € _ € _ e R 228.982,23 €
Mobiliario 860.221,02 € _ € _€ R 860.221,02 €
Equipos procesos informacion 40.976,79 € C € L€ . 40.976,79 €

Total coste 2.205.920,84 € _€ C€ : 2.205.920,84 €
AMORTIZACION (-)

Concepto 31-dic-17 Adiciones S Traspasos Ajustes 31-dic-18
Construcciones -762.276,42 € -27.295,58 € C € R - 789.572,00 €
Instalaciones Técnicas -150.814,71 € -13.923,37 € C€ R - 164.738,08 €
Magquinaria -6.467,10 € -1.100,40 € _ € R - 7.567,50 €
Otras instalaciones -157.041,09 € -14.997,98 € _ € R - 172.039,07 €
Mobiliario -749.796,51 € -17.761,95 € _€ R - 767.558,46 €
Equipos procesos informacion -38.836,40 € -1.426,54 € L€ } - 40.262,94 €

Total amortizacién -1.865.232,23 € -76.505,82 € . R - 1.941.738,05 €

264.182,79 €

Ademas, la Sociedad posee activos correspondientes a su inmovilizado material al final de 2019 que se encuentran totalmente

amortizados, pero en uso en su gran mayoria y cuyo valor de adquisicién ascendi6 a 1.710.222,26 €. Al final de 2018 la Sociedad

posee activos al inicio del periodo contable que se encontraban totalmente amortizados, pero en uso en su gran mayoria y cuyo

valor de adquisicién ascendié a 1.500.865,46 €.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos los diversos elementos

de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas

y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente deben cubrir para el afio siguiente. No se han producido

correcciones valorativas por deterioro durante el ejercicio 2019 ni 2018.
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4.2 2. Arrendamientos financieros y operativos

No existen arrendamientos financieros ni operaciones de naturaleza similar sobre activos.

5 Activos financieros

5.1 Activos Financieros a corto plazo

Corresponden a los clientes por operaciones de trafico, clientes empresas del grupo y deudores varios.

Activos financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

CLASES
INSTRUMENTOS VALORES CREDITOS, DERIVADOS
CATEGORIAS DE PATRIMONIO | REPRESENTATIVOS Y OTROS TOTAL
DE DEUDA
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Préstamos y
partidas a - - - - 260.276,86 214.141,01€ 260.276,86 214.141,01€
cobrar
Derivados de B B . R R R
cobertura
ToTAL 1T | |

Las cuentas a cobrar se registran por su valor nominal y son a corto plazo.

En 2019, la empresa no tiene ningun depdsito.

La informacidn del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

Partida

Tesoreria 423.731,56 144.083,84

No ha habido movimientos de patrimonio en el ejercicio como consecuencia de los cambios de valor razonable de los instrumentos
financieros.

5.2 Activos Financieros a largo plazo

Corresponde a la fianza por el contrato del arrendamiento de la lavanderia del afio 2018.
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6 Pasivos financieros
Los pasivos financieros se han clasificado seguin su naturaleza y segun la funcién que cumplen en la sociedad. El valor en libros de
cada una de las categorias es el siguiente:
6.1 Largo Plazo
1) Deudas con entidades de crédito

Dentro de este epigrafe la Sociedad tiene registrada la deuda con entidades de crédito que surgen por la contratacion de un
Préstamo a Largo Plazo con el Banco Santander por 225.000 euros con vencimiento en julio del afio 2021 con revision de intereses
mensual, que al cierre del ejercicio devenga un 3,882 % de interés nominal (Euribor a doce meses + 4%) en el Banco Santander. El

cuadro de amortizacion es el siguiente:

Afio Intereses Cap?tal Cap‘ital
Amortizado Pendiente
2014 - € - €| 225.000,00 €

2014 3.256,46 €| 9.344,88€ | 215.655,12€
2015 8.748,11€ | 28.947,18€ | 186.707,94 €
2016 7.470,30€ [ 30.223,62€ | 156.484,32 €
2017 6.138,76 € | 31.555,16 € | 124.929,16 €
2018 4.748,57€ | 32.945,35€  91.983,81€
2019 3.297,19€ | 34.3%9,73€| 57.587,08€
2020 1.781,85€ | 35.912,07€ | 21.675,01€
2021 313,17€| 21.675,01€ - €

A5 de diciembre de 2019, se decide amortizar el préstamo en su totalidad cancelando la deuda pendiente de 60.008,23 €,
abonando por ello 1.003,84 € en concepto de intereses con por cancelacidn anticipada.

A 31 de diciembre de 2019, la Sociedad no tiene ninguna deuda pendiente con entidades de crédito.
6.2 Corto Plazo
1) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Dentro de este epigrafe la Sociedad tiene registrada la deuda con los acreedores comerciales que surgen como consecuencia del

desarrollo normal de la actividad de la Sociedad. Las cuentas a pagar se registran por su valor nominal y son a corto plazo.
2) Deudas a Corto plazo

Las fianzas recibidas son aquellas entregadas por los residentes por alquiler al ocupar las viviendas y locales comerciales que les
seran devueltas a los interesados al vencimiento de los contratos. El importe de este concepto a 31 de diciembre de 2019 asciende

a156.672,76 euros.
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Clasificacion por vencimientos

Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan en cada uno de los
siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en aiios
1 Misdel| TOTAL
Deudas 156.672,76 156.672,76
Otros pasivos financieros 156.672,76 156.672,76
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar | 138.617,63 138.617,63
Proveedores 13,08 13,08
Proveedores, empresas del grupo y asociadas | 102.633,78 102.633,78
Acreedores varios 31.665,77 31.665,77
Anticipos de clientes 4.305,00 4.305,00
TOTAL 295.290,39 295.290,39

Durante el ejercicio no se ha producido un impago del principal ni intereses del préstamo. No se han producido
incumplimientos contractuales distinto del impago que otorgase al prestamista el derecho de reclamar el pago anticipado
del préstamo.

7 Fondos propios

La composicién y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe “Fondos Propios” son los siguientes:

Concepto ‘ 31 9 31-
Capital Social 60.106,01 € 60.106,01 €
Reserva legal 12.021,20 € 12.021,20 €
Reserva voluntaria 620.137,44 € 609.573,00 €
Resultado del ejercicio -151.309,51 € 10.564,44
Total 540.955,14 € 692.264,64 €

El capital social de la Sociedad esta formado a fecha 31 de diciembre de 2019 por 10.001 acciones ordinarias representadas por
medio de anotaciones en cuenta con un valor nominal de 6,01 euros. Todas las acciones emitidas estan totalmente desembolsadas

y con los mismos derechos politicos y econémicos.

Durante el ejercicio no se han realizado transacciones con participaciones propias.

Las participaciones mas relevantes en el capital social de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019 son las siguientes:

Participacion en el capital social (%)
Universidad de Alcala 100%

Reserva legal. Segun lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una cifra igual al 10% de los beneficios
de esta reserva hasta que represente, como minimo, el 20% del capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar
el capital en la parte que supere el 10% del capital ya aumentando. A 31 de diciembre de 2019 la misma se encuentra dotada
en la maxima cuantia contemplada por la Ley.

Excepto por la finalidad indicada, y siempre que no supere el 20% del capital social, la reserva legal Unicamente puede
utilizarse para compensar pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles para este fin.
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Reserva voluntaria. La dotacion a estas reservas es libre, como su propio nombre indica. Una vez se ha cubierto todas las
atenciones legales, en ejercicios anteriores se decidié no repartir el resto del beneficio y dotar estas reservas. Los recursos
asi generados se podrian aplicar en la adquisicion de mas inmovilizados, mas existencias, en definitiva, en ampliar el poder
econdmicos de la empresa.

8 Situacion fiscal

8.1 Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre Sociedades se calcula basandose en el resultado econémico o contable obtenido por la aplicacién de
principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resultado fiscal,
entendiendo éste como la base imponible del Impuesto. La conciliacién del resultado contable y la base imponible del
Impuesto de Sociedades es como sigue:

Calculo del impuesto de Sociedades 2019 2018
Imputacion a pérdidas y ganancias, de la cual: -90.892,41 63.924,61
- A operaciones continuadas -90.892,41 63.924,61

- A operaciones interrumpidas - -

Imputacion a patrimonio neto - -

Diferencias permanentes 332.560,81 149.516,10

Diferencias temporarias - -

Base imponible 241.668,40 213.440,71
Cuota (25%) 60.417,10 53.360,17
Retenciones pagos a cuenta -39.461,88 -33.728,51
Rdo. Liquidacién 20.955,22 19.631,66

Los saldos pendientes con las Administraciones Publicas que la sociedad tiene reflejados son:
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2019 2018
Descripcion Saldos Saldos Saldos
Saldos deudores

acreedores deudores acreedores
H.P. deudor por IVA - - 28.869,70€ -
H.P. deudor por dev. IS - - - -
SUBTOTAL S ° 28.869,70 € -
H.P. deudor por impuestos diferidos - - - -
H.P. Acreedora por |.V.A. - 1.402,99¢€ - -
H.P. Acreedora por I.R.P.F. - 8.544,71€ - 10.952,48€
H.P acreedor IS - 20.955,22€ - 19.631,66€
Seguridad Soc., acreedora - 10.278,07€ - 8.824,51€
SUBTOTAL - 41.180,99€ - 39.408,65€
TOTAL = 41.180,99€ 28.869,70€ 39.408,65€

8.1.1 Otros tributos

La Sociedad tiene pendiente de comprobacion por las autoridades fiscales los 4 tltimos ejercicios de los principales impuestos que
le son aplicables.

La Sociedad paga al Ayuntamiento de Alcald de Henares el Impuesto de Bienes Inmuebles cuya cantidad ascendié durante el
ejercicio 2019 a 104.085,06 euros, misma cantidad que el afio anterior. Del mismo modo y debido a su actividad econémica hace
frente al Impuesto de Actividades Econémicas cuya cantidad ascendid en el ejercicio 2019 a 21.802,22 euros, misma cantidad que
el afio anterior.

9 Operaciones con partes vinculadas

9.1 Saldos y transacciones con empresas del grupo

Los saldos con Empresas del Grupo a 31 de diciembre de 2019 y 2018 son los siguientes:

2019 2018
Entidad relacionada
Saldo Deudor Saldo Acreedor Saldo Deudor Saldo Acreedor
Universidad de Alcala 216.620,34 € 102.633,78 € 177.444,51 € 102.616,80 €
Alcalingua - - - -
Fundacién General de la U.A. 849,87 € - 475,52€ -
TOTAL 217.470,21 € 102.633,78 € 177.920,03 € 102.616,80 €

Mientras que las transacciones con empresas del grupo ascendieron a:

2019 2018
Entidad relacionada
Serv.Prestados Serv.Recibidos Serv.Prestados Serv.Recibidos
Universidad de Alcala 524.366,86 € 409.744,50 € 630.741,34 € 409.585,13 €
Alcalingua 114.686,34 € - 124.858,15 € -
Fundacion General de la U.A. 34.868,81 € - 38.614,02 € -
TOTAL 673.922,01 € 409.744,50 € 794.213,51 € 409.585,13 €
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9.2 Participaciones, cargos y funciones
De acuerdo con lo previsto en el articulo 127 de la Ley de Sociedades Andnimas, introducido por la Ley 26/2003, de 17 de

julio, se informa que los Administradores de la Entidad no detentan participaciones ni cargos en otras empresas distintas
cuyo objeto social es idéntico, analogo o complementario al desarrollado por nuestra Entidad.

100tra informacion

10.1 Plantilla de personal

Personas empleadas en el ejercicio 2019. El nimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2019 y 2018 por
categorias profesionales y la distribucion por sexos y categorias profesionales al término del ejercicio son los siguientes:

Plantilla al 31 de diciembre de 2019

Categoria profesional Plantilla Media
Hombres Mujeres Total
Personal Directivo 0 0 0 0
Técnicos 1,00 0 1 1
Administrativos 5,33 1 4 6
Conserjes 7,54 4 4 7
Operarios 1 1 0 1
Limpiadoras 3,83 0 4 4
TOTAL 18,7 7 12 19

Plantilla al 31 de diciembre de 2018

Categoria profesional Plantilla Media
Hombres Mujeres Total
Personal Directivo 0 0 0 0
Técnicos 1,00 0 1 1
Administrativos 5,16 2 4 6
Conserjes 7,2 4 3 7
Operarios 1 1 0 1
Limpiadoras 3,83 0 4 4
TOTAL 18,19 7 12 19

Los miembros del Consejo de Administracion al 31 de diciembre de 2019 son siete hombres y dos mujeres.

Segun el acuerdo llegado en el Consejo de Administracion del 27 de febrero de 2019, a la Consejera Delegada Maria Teresa del Val
Nufiez se le abonara una retribucién anual de 8.000 euros anuales. Asimismo, no existen importes de anticipos, ni créditos
concedidos al conjunto de miembros del drgano de administracion ni existe remuneracion al personal de alta direccién al carecer
del mismo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 230 de la Ley de Sociedades de Capital, ningiin miembro del Consejo de
Administracion de la sociedad participa ni directa ni indirectamente en otras sociedades con el mismo o andlogo género de
actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad.
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10.2 Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la
memoria

Los honorarios profesionales percibidos por los auditores de cuentas anuales para el ejercicio 2019 seran repercutidos por la
Universidad de Alcala, que es quien contrata el servicio de auditoria.

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propésitos diversos, que no figuren en el balance y sobre los que no se haya

prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de esta Memoria, cuyo posible impacto financiero sea
relevante y que fueren necesarios para determinar la posicion financiera de la Entidad.

10.3 Ingresos y gastos excepcionales

El importe y naturaleza de las partidas de ingresos y gastos cuya cuantia o incidencia son excepcionales es la siguiente:

Ingresos Excepcionales Importe

Condonacién Canon UAH 120.000,00 €
Acuerdo sentencia ingresos Queypo 3.500,00 €
Intereses demora IVA 140,14 €
Total 123.640,14 €
Gastos Excepcionales Importe

Pérdida Caixabank 332.435,42 €
Sancién IVA 125,39 €
Total 332.560,81 €
Otros resultados - 208.920,67 €

Con fecha 6 de marzo de 2019 se condené a Manuel Queypo de Llano Gonzalez y Juan Ramén Pulido Cerrato por un delito
de estafa a 2 afios de prisién y multa de nueve meses con cuota diaria de 4 euros. También se le condend a CRUSA en
concepto de responsabilidad civil al pago a Caixabank de la cantidad total de 332.435,42 euros. Para el pago de ese importe
se desconto de la fianza depositada en su dia por importe de 444.106,00 euros. La diferencia fue ingresada por el juzgado el
16 de diciembre de 2019 a la cuenta designada por CRUSA. Hemos procedido a reconocer el importe de 332.435,42€ como
gasto excepcional del ejercicio 2019, debido al incumplimiento por parte de los condenados del pago fraccionado de la
indemnizacion, que les fue aprobado el 24 de julio de 2019 y que a fecha de formulacion de estas cuentas anuales no estan
llevando a cabo. (afio de la sentencia condenatoria a CRUSA como responsable civil subsidiario).

10.4 Hechos posteriores

JURISDICCION PENAL

En el juicio mencionado anteriormente, los condenados solicitaron la suspensidn de la pena de prisiéon a cambio del pago de
700€ mensuales por parte de Manuel Queypo de Llano Gonzélez y de 400€ por parte de Juan Ramoén Pulido Cerrato. Hasta el
momento solo lo estaba cumpliendo el primero. Manuel Queypo solicité el pago de la multa, pero el 28 de enero del 2020 la
Audiencia Provincial de Madrid lo desestimo, sin embargo, el 12 de febrero la Audiencia Provincial de Madrid estimo el
recurso de suplica del condenado para poder pagar la multa impuesta. El 7 de marzo de 2020 se realizé el pago de la multa.
Este hecho junto con la falta de pago de los meses de abril y mayo de los 700€ mensuales, son las razones por las que la
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empresa considera que Manuel Queypo no va a cumplir con sus obligaciones, y por tanto, se estima que no se van a recuperar
los gastos excepcionales que se recogieron en las cuentas anuales del ejercicio 2019.

JURISDICCION CIVIL

2- Con fecha 13 de enero de 2016 se remite carta por la Letrada que suscribe el presente escrito a la entidad NAXAS S.R.L.
reclamando la deuda no saldada de la factura con nimero de referencia 1180/12/C por importe de 70.899,98 euros, carta
que fue recepcionada por la empresa NAXAS el dia 22 de enero de 2016 sin que hasta la fecha la misma haya hecho frente a
la deuda contraida.

Con fecha 22 de agosto de 2017 se ha iniciado en Italia procedimiento de cobro de esta cantidad.

El pasado 7 de febrero de 2020 se celebrd una vista en la que el juez otorgd a ambas partes la posibilidad de presentar escritos
de defensa como contempla la ley de enjuiciamiento civil italiana. Se sefial6 la proxima vista para el 19 de junio de 2020 a las
10:30 horas.

ESTADO DE ALARMA A CONSECUENCIA DEL COVID-19

Debido a la entrada en vigor del Real Decreto-ley 7/2020, de 12 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes para
responder al impacto econémico del COVID-19, del Ministerio de la Presidencia, asi como al Real Decreto 463/2020, de 14
de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-
19, nuestra entidad se ha visto obligada a tomar medidas de adaptacidn, que podrian afectar a la actividad. En este sentido,
y, teniendo en cuenta que existe una incertidumbre manifiesta que podria afectar a multiples factores, y al funcionamiento
de nuestra entidad, no es posible hacer una valoracion o estimacién razonable de las consecuencias que dicha situacion
podria desencadenar en el entorno de nuestra entidad. Asf mismo, no es posible prever la necesidad de las medidas que, en
su caso, fueran necesarias tomar, que, ademas, podran estar afectadas por distintas medidas gubernamentales, tanto a nivel
nacional, regional como comunitario, para paliar los posibles dafios ocasionados, lo que ponemos de manifiesto.

Las anteriores cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido formuladas
el 15 de mayo de 2020 por el Consejo de Administracion de Ciudad Residencial Universitaria, S.A.
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Consejero
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Consejero
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Consejero
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Consejero
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Consejero
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Consejero
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